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ECKDATEN AUF EINEM BLICK

L ECKDATEN:
e Wohnflache: 144 m?2

e Grundstick: 330 m?

e Zimmer: 4

e Baujahr: 1993, renoviert

Verfigbar ab: Mdarz 2025

® Lage: Ruhig,
familienfreundlich

e AuBen: Terrasse, Garten,
Garage, Stellplatz

.E;r—ﬁai | e Erdgeschoss: Wohnzimmer,
D ST Einbaukiche, Gaste-WC
KAUFPREIS e Obergeschoss: 2

Schlafzimmer, Bad

e Keller: Voll unterkellert

Dachboden: Ausgebaut

e Verkehrsanbindung: Ndhe
Supermarkt, OPNV,
Autobahn

€ 475.000,00 €

ZZGL. 3,57 % PROVISION °

Ihre Ansprechpartnerin: e Energie: Effizienz C. 79,70
kWh/(m=2-a)
Frau Frohler Moreno e Heizung: Ofen,

. , Zentralheizung
k.froehler@immopoint-bayern.de Snergletrager: 6. Holz

Tel: 09189 / 4142510 e Besonderheiten:

info@immopoint-bayern.de AGChWertige AUsstatiung,

WEITERE HIGHLIGHTS FINDEN
SIE AUF DEN FOLGENDEN
SEITEN.
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WILLKOMMEN IN LEINBURG

Willkommen zu einem exklusiven Einblick eines
wundervollen Bungalows in Disseldorf! Dieses solide
Einfamilienhaus befindet sich in dem schdnen Stadtteil
von DUsseldorf-Kaiserswerth und bietet komfortables
Wohnen auf héochstem Niveau.
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KURZBESCHREIBUNDG

Charmantes Reiheneckhaus mit 144 m2 Wohnfldche
und 330 m? Grundstick in ruhiger,
familienfreundlicher Lage. Das Haus wurde 1993
gebaut und in den letzten 7 Jahren renoviert. Es bietet
4 Zimmer, eine Einbaukiche, ein modernes Bad, einen
voll unterkellerten Bereich und einen ausgebauten
Dachboden. Zusatzlich gibt es eine Terrasse, einen
Garten, eine Garage und einen Stellplatz. Verfiugbar ab
Marz 2025. Gute Anbindung an Supermarkte,
Offentliche Verkehrsmittel und die Autobahn.
Effizienzklasse C, Heizungsart: Ofen und
Zentralheizung.
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HIGHLIGHTS

e Wohnflache: 144 m2

e Grundsttcksflache: 330 m?

e /immer: 4

e Renoviert: Umfassend in den letzten 7 Jahren

e Lage: Ruhig und familienfreundlich

e Ecklage: Mehr Privatsphare und grdBerer Garten

e Terrasse und Garten: Ideal fir Freizeit und Entspannung

e Garage und Stellplatz: Komfortable Parkmoglichkeiten

e EFrdgeschoss: GroBes Wohnzimmer, Einbauklche, Gaste-
WC

e Obergeschoss: 2 Schlafzimmer und modernes
Badezimmer

e Keller: Voll unterkellert, vielseitig nutzbar

e Dachboden: Ausgebaut fur flexible Nutzung

e Verkehrsanbindung: Nahe zu Supermarkt, OPNV und
Autobahn

e Energieeffizienz: Effizienzklasse C, 79,70 kWh/(m=2-a)
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GEPFLEGT UND GRUN

Das gepflegte Reiheneckhaus besticht nicht nur durch
seine groBzigige Wohnflache, sondern auch durch den
grinen AuBenbereich. Der Garten bietet viel Platz fir
Entspannung und Aktivitaten im Freien, wahrend die
Terrasse zum Verweilen einladt. Die Ecklage sorgt fdr
zusatzliche Privatsphare und mehr Raum als bei einem
herkommlichen Reihenhaus. Der Garten ist ideal fiur
Familien oder Paare, die ein ruhiges und grines
Umfeld schatzen. Zudem bietet die Gartenpflege einen
gepflegten Look, der sich harmonisch in die Umgebung
integriert.
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WOHNERLEBNIS

Das Wohnerlebnis in diesem gepflegten Reiheneckhaus ist
einzigartig. Dank der ruhigen, grinen Lage genieBBen Sie
nicht nur Privatsphdare, sondern auch eine hohe
Lebensqualitat. Das Haus bietet eine hervorragende
Raumaufteilung, die sowohl Gemitlichkeit als auch
Funktionalitat vereint. Durch die renovierten Raume und
die hochwertige Ausstattung fihlen Sie sich sofort
zuhause. Der groBzugige Garten und die Terrasse bieten
reichlich Platz fir Entspannung und Outdoor-Aktivitaten.
Die Ecklage sorgt fur mehr Freiraum und Ruhe, wahrend
die gute Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen den
Alltag erleichtert. Ein perfektes Zuhause fur Familie und

Entspannung!
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DER GARTEN

Der Garten dieses Reiheneckhauses ist ein wahres
Highlight. Durch die Ecklage bietet er deutlich mehr
Freiraum und Privatsphare als ein herkémmlicher
Reihenhausgarten. Die grine Oase ladt zum
Entspannen und Verweilen ein, sei es beim Grillen auf
der Terrasse oder beim Spielen und Toben fir die
Kinder. Der Garten ist pflegeleicht gestaltet und flgt
sich harmonisch in die ruhige Wohnumgebung ein. Mit
ausreichend Platz fUr Blumenbeete, Rasenfldchen und

eine gemditliche Sitzecke bietet er alles, was man fur
ein komfortables Leben im Freien braucht.
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GARAGE & STELLPLATZE

Die Immobilie verfigt Uber eine Garage sowie einen
Stellplatz, die fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit
sorgen. Die Garage bietet ausreichend Platz fir ein
Auto und bietet zusatzlichen Stauraum fir Fahrrader
oder andere Utensilien.

Der Stellplatz direkt vor dem Haus erméglicht es,
bequem ein weiteres Fahrzeug abzustellen. Beide
Parkmoglichkeiten sind ideal, um Ihre Fahrzeuge
sicher und stets griffbereit zu haben, wahrend Sie
gleichzeitig den stressigen Parkplatzsuchaufwand in
der Umgebung vermeiden.

SEITE 15




DIE LAGE

Die Lage dieses Reiheneckhauses ist perfekt fdr
Familien und Paare, die eine ruhige und gleichzeitig
gut angebundene Umgebung suchen. Das Haus befindet
sich in einer friedlichen, familienfreundlichen
Wohngegend, die von grinen Flachen umgeben ist,
ideal fUr Spaziergange und Freizeitaktivitaten.
Wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Supermarkte, Schulen und Kindergarten, sind nur
wenige Minuten entfernt und bequem zu FuB
erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls
in kurzer Distanz, mit einer Haltestelle nur 10 Minuten
zu FuB entfernt. Zudem erreichen Sie die Autobahn in
nur 10 Minuten mit dem Auto, was eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten ermdglicht.
Ein perfekter Ort, um Ruhe und gute Anbindung zu
kombinieren.
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BESICHTIGUNGEN

Sie sind herzlich eingeladen, sich fir eine
Hausbesichtigung mit umfassender Beratung zu
melden.

Die Besichtigung bietet die Gelegenheit, die
architektonischen Highlights, die Raumgestaltung und
die hochwertigen Einbauten zu erkunden. Unser
kompetentes Team steht IThnen wahrend der
Besichtigung zur Verfligung, um detaillierte
Informationen zu geben und individuelle Fragen zu
beantworten.

Diese Gelegenheit ermdéglicht es potenziellen Kaufern,
die einzigartigen Vorzige des Hauses aus erster Hand
zu erleben und sich umfassend beraten zu lassen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ihre Immobilie in professionellen Handen

Schon beim ersten Kontakt, dem Lesen der Anzeige,
mdchte sich der Interessent angesprochen fahlen.
Schone Exposés mit individuellen Texten und
emotionalen Fotos wecken das Interesse und lassen die
Immobilie aus der Masse herausstechen. Hierflr gehen
wir die extra Meile, um Ihre Immobilie bestmdglich zu
prasentieren.

Wenn auch Sie hochwertige Fotos, Videos und Exposés
Ihrer Immobilie haben mochten, sprechen Sie uns gerne
an. Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.

IMMOPOINT
BAYERN GMBH
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Hinweise

Das Exposé

Bei Erstellung des Exposés haben wir auBerst
sorgfaltig gearbeitet. Mogliche Fehler, bitten
wir zu entschuldigen.

Dieses Exposé ist nicht rechtsverbindlich und
eine Haftung ist ausgeschlossen.

Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Die Provision

Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtenden
Provision betragt bei Abschluss des
Kaufvertrages 3,57 % (inkl. MwSt.)des
beurkundeten Kaufpreises.

Die Maklerprovision ist fallig mit Abschluss
eines wirksamen Kaufvertrages.

Die von Musterimmobilien GmbH hat mit dem
Verkaufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls
eine Maklerprovision in vorgenannter Hohe
vereinbart.

Impressum

Geschaftsinhaberin

Frau Katharina Schermer
HauptstraBe 6,

92348 Berg bei Neumarkt in
der Oberpfalz

09189 4142510
info@immopointbayern.de
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