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ECKDATEN AUF EINEM BLICK

KAUFPREIS
€ 309.000,00 €

ZZGL. 3,57 % PROVISION

Ihre Ansprechpartnerin:

Frau Karen Frohler Moreno
k.froehler@immopoint-bayern.de
Tel: 0171 2941400

WEITERE HIGHLIGHTS FINDEN
SIE AUF DEN FOLGENDEN
SEITEN.

ECKDATEN:

e Wohnflache: 78 m?2
e /immer: 3

Etage: Erdgeschoss

Nutzung: Vermietet

Baujahr: 1998

Modernisierung: Fenster
(2018), Bad (2019)
Badezimmer: Mit Wanne und
Dusche

AuBenbereich: Terrasse, Garten
(20 m?)

Boden: Fliesen, Parkett
Fenster: Kunststofffenster
Kiche: Einbauklche vorhanden
Zusatzraume: Kelleranteil,
Wasch-/Trockenraum
Haustiere: Erlaubt

Stellplatz: Tiefgarage (1
Stellplatz)

Lage: Ruhige, zentrale
Wohngegend in Neumarkt in
der Oberpfalz

Anbindung: Hervorragend -
Nahverkehr,
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Kindergarten in der Nahe
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WILLKOMMEN I[N
WOFFENBACH

Woffenbach, ein idyllischer Stadtteil von Neumarkt in
der Oberpfalz, vereint landliche Ruhe mit stadtischem
Komfort. Umgeben von griner Natur und malerischen
Landschaften bietet der Ort eine hohe Lebensqualitat
und eine ideale Umgebung fir Familien, Paare und
Singles.

Hier finden Sie alles, was das Herz begehrt:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergédrten und
zahlreiche Freizeitangebote sind bequem erreichbar.
Die gute Anbindung an die Innenstadt und die
umliegenden Regionen macht Woffenbach zu einem
besonders attraktiven Wohnort.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus Tradition
und Moderne — willkommen in Woffenbach, Threm
neuen Zuhause!
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KURZBESCHREIBUNDG

Diese groBzlgige Erdgeschosswohnung Uberzeugt mit
78 m2 Wohnfldche, verteilt auf 3 helle und gut
geschnittene Zimmer. Das Highlight ist der 20 m?
groBe, eingezaunte Garten mit direktem Zugang von
der Terrasse — ideal fir entspannte Stunden im Freien.
Die Wohnung wurde umfassend modernisiert: 2018
neue Fenster und 2019 ein hochwertig ausgestattetes
Badezimmer.

Eine Einbauklche, ein Tiefgaragen-Stellplatz sowie ein
Kelleranteil und ein Wasch-/Trockenraum runden das
Angebot ab. Gelegen in einer ruhigen, dennoch
zentralen Wohngegend in Neumarkt, bietet die
Wohnung eine hervorragende Infrastruktur mit
Schulen, Kindergarten und Einkaufsmodglichkeiten in
der Nahe. Perfekt fir Familien, Paare oder Singles, die
modernes Wohnen in einer entspannten Umgebung

suchen.
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i
HIGHLIGHTS

e /8 m2 Wohnflache

e 3 helle, gut geschnittene Zimmer

e Erdgeschoss mit eigenem Garten (20 m?2)

® Terrasse mit direktem Gartenzugang

e Modernisiertes Badezimmer (2019)

e Neue Fenster (2018)

e Hochwertige Einbaukdche inklusive

e Fliesen- und Parkettboden

e Tiefgaragen-Stellplatz im Preis enthalten

e Kelleranteil und Wasch-/Trockenraum vorhanden

® Haustiere erlaubt

® Ruhige und zentrale Lage in Neumarkt

e Hervorragende Infrastruktur (Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten)

e Baujahr 1998, gepflegte Wohnanlage
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GEPFLEGT UND GRUN

Diese Erdgeschosswohnung liegt in einer gepflegten,
grinen Wohnanlage und bietet mit ihrem 20 m?2 groBen
Gartenanteil eine perfekte Rickzugsmoglichkeit. Der
direkt zugangliche Garten ladt zum Entspannen ein
und erganzt die ruhige Lage ideal.

Ein eigener Tiefgaragen-Stellplatz sorgt fiur
zusatzlichen Komfort und schitzt IThr Fahrzeug vor
Witterungseinfllissen.

Die Kombination aus naturnaher Umgebung, modernem
Wohnkomfort und hervorragender Infrastruktur macht
diese Wohnung zu einem perfekten Zuhause fir Paare,
Familien oder Singles.
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WOHNERLEBNIS

Diese Erdgeschosswohnung bietet Thnen ein
unvergleichliches Wohngefihl, das modernes Wohnen
mit einer gridnen, ruhigen Umgebung vereint. Der
groBzigige Gartenanteil und die Terrasse schaffen ein
privates Refugium im Freien, wahrend die stilvolle
Innenausstattung mit modernen Boden und einem
renovierten Badezimmer hdchsten Komfort bietet.
Die ruhige Lage in einer gepflegten Wohnanlage und
die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen sorgen fur
ein perfektes Zusammenspiel von Erholung und
Alltagstauglichkeit. GenieBen Sie die Vorteile einer
naturnahen Umgebung und einer erstklassigen

Anbindung an die Stadt — ein echtes Wohnerlebnis!
SEITE 12






DER GARTEN

Der 20 m2 groBe Garten dieser Erdgeschosswohnung
bietet IThnen einen exklusiven Freiraum, der direkt von
der Terrasse aus zuganglich ist. Eingezaunt und gut
gepflegt, bietet der Garten eine ideale Mdglichkeit, die
Natur zu genieBen und sich zu entspannen. Ob fiur
gesellige Stunden mit Familie und Freunden, oder als
ruhiger Rickzugsort — dieser Garten sorgt fur ein
einzigartiges Wohngefiuhl.

Er bietet nicht nur Platz fur kreative
Gartengestaltung, sondern auch fir entspannte
Stunden im Grlinen, abseits des Trubels der Stadt. Ein
wahres Highlight fur Gartenliebhaber und Menschen,

die den Naturgenuss direkt vor der Haustlr schatzen.
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GARAGE & STELLPLATZE

Zu dieser Wohnung gehort ein Tiefgaragen-Stellplatz,
der fUr zusatzlichen Komfort und Schutz Ihres
Fahrzeugs sorgt. Die Garage bietet nicht nur Schutz
vor Witterungseinflissen, sondern auch eine erhdhte
Sicherheit.

Zusatzlich stehen weitere Stellplatze in der
Wohnanlage zur Verfligung, sodass auch Besuchern
ausreichend Parkmoglichkeiten geboten werden. Diese
praktische Ausstattung rundet das Angebot ab und
bietet Thnen einen hohen Wohnkomfort in einer
ruhigen, aber dennoch zentralen Lage.
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DIE LAGE

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, aber
dennoch sehr zentralen Lage in Neumarkt in der
Oberpfalz. Umgeben von viel Grin und Natur, bietet
der Stadtteil eine hohe Lebensqualitat und ist
gleichzeitig hervorragend an das stadtische Leben
angebunden.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Einrichtungen sind bequem erreichbar,
sodass Sie alles fir den taglichen Bedarf in der Nahe
haben. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ermdglicht es, schnell ins Stadtzentrum
oder in die umliegenden Regionen zu gelangen. Ideal
fir alle, die die Ruhe einer grinen Umgebung
schatzen, aber dennoch nicht auf die Vorteile der
Stadt verzichten mochten.
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BESICHTIGUNGEN

Sie sind herzlich eingeladen, sich fir eine
Hausbesichtigung mit umfassender Beratung zu
melden.

Die Besichtigung bietet die Gelegenheit, die
architektonischen Highlights, die Raumgestaltung und
die hochwertigen Einbauten zu erkunden. Unser
kompetentes Team steht IThnen wahrend der
Besichtigung zur Verfligung, um detaillierte
Informationen zu geben und individuelle Fragen zu
beantworten.

Diese Gelegenheit ermdéglicht es potenziellen Kaufern,
die einzigartigen Vorzige des Hauses aus erster Hand
zu erleben und sich umfassend beraten zu lassen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Ihre Immobilie in professionellen Handen

Schon beim ersten Kontakt, dem Lesen der Anzeige,
mdchte sich der Interessent angesprochen fahlen.
Schone Exposés mit individuellen Texten und
emotionalen Fotos wecken das Interesse und lassen die
Immobilie aus der Masse herausstechen. Hierflr gehen
wir die extra Meile, um Ihre Immobilie bestmdglich zu
prasentieren.

Wenn auch Sie hochwertige Fotos, Videos und Exposés
Ihrer Immobilie haben mochten, sprechen Sie uns gerne
an. Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.

Immopoint-Bayern GmbH |mm0 @' t
Bayern GmbH

Hauptstrale 6 in 92348 Berg bei Neumarkt
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Hinweise

Das Exposé

Bei Erstellung des Exposés haben wir auBerst
sorgfaltig gearbeitet. Mogliche Fehler, bitten
wir zu entschuldigen.

Dieses Exposé ist nicht rechtsverbindlich und
eine Haftung ist ausgeschlossen.

Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Die Provision

Die Hohe der vom Kaufer zu entrichtenden
Provision betragt bei Abschluss des
Kaufvertrages 3,57 % (inkl. MwSt.)des
beurkundeten Kaufpreises.

Die Maklerprovision ist fallig mit Abschluss
eines wirksamen Kaufvertrages.

Die von Musterimmobilien GmbH hat mit dem
Verkaufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls
eine Maklerprovision in vorgenannter Hohe
vereinbart.

Impressum

Geschaftsinhaberin

Frau Katharina Schermer
HauptstraBe 6,

92348 Berg bei Neumarkt in
der Oberpfalz

09189 4142510
info@immopoint-bayern.de
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Bayern GmbH
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